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Zalgcznik nr 6b — Projekt umowy -

prace niekwalifikowalne

UMOWA
O ROBOTY BUDOWLANE

sModernizacja energetyczna 3 budynkéw wielorodzinnych bedacych w zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu”

zawartaw dniu ... r. pomigdzy:

Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu ul. Kwasniewskiego 1, 62-020 Swarzedz,
NIP:

REGON:

reprezentowang przez:

1. Prezesa Zarzadu Spoldzielni — inz. Marcina Jankowskiego

2. Z-c¢ Prezesa Zarzadu - mgr Katarzyne Jakubowska

zwang dalej Zamawiajacym

a
NIP:
REGON
reprezentowanym przez:
L
zwanym dalej Wykonawca.
W  zwigzku z wyborem oferty ztozonej W  dNiU........ccon 2023  roku

......... na Termomodernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego polozonego na os.
Raczynskiego nr 31 w Swarzedzu na podstawie protokotu komisji sporzadzonego przez
Zamawiajacego w postepowaniu prowadzonym w trybie zapytania ofertowego Zamawiajacy zleca,
a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty rewitalizacyjne budynku mieszkalnego

wielorodzinnego potozonego na 0s. Raczynskiego nr 31 w Swarzedzu polegajace na:
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§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajagcy powierza, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania robot
rewitalizacyjnych budynku mieszkalnego, wielorodzinnego w Swarzedzu na oOs.
Raczynskiego nr 31 w zakresie okre§lonym w opracowanej dla w/w budynku dokumentacji
technicznej.

2. Zakres robot okreslony zostat w zataczniku nr 1 ,,Zakres prac niekwalifikowalnych”, ktory
stanowi integralng cz¢$¢ niniejszej umowy i sporzadzony jest zgodnie z oferta z dnia
.......................... roku oraz na podstawie dokumentacji technicznej, a takze

przedmiaréw dostarczonych przez Inwestora.

§2
OBOWIAZKI WYKONAWCY

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania przedmiotu Umowy zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa i aktualng wiedzg techniczng oraz na warunkach okreslonych w Umowie.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada do§wiadczenie, umiejetnosci i wiedze pozwalajaca na
wykonanie Przedmiotu Umowy oraz ze zobowiazuje si¢ do wykonania Przedmiotu Umowy
zgodnie z zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej, zgodnie z Dokumentacja Projektowa
oraz nalezytg starannos$cig i wytycznymi Zamawiajacego.

3. W przypadku, gdy Dokumentacja Projektowa z =zalacznikami przekazana przez
Zamawiajacego nie podaje szczegotéw technologii wykonywania robot lub wykonania
okreslonego elementu Przedmiotu Umowy, badzZ tez nie precyzuje dostarczenia rodzaju i
standardu materiatow lub urzadzen, Wykonawca zobowigzany jest do kazdorazowego
uprzedniego uzyskania decyzji w formie pisemnej w tym zakresie od Zamawiajgcego.

3.1. Tam, gdzie w Dokumentacji Projektowej oraz innych dostgpnych Wykonawcy dokumentach,
opisach lub specyfikacjach, zostalo wskazane pochodzenie materiatow lub normy, aprobaty,
specyfikacje i systemy, Zamawiajagcy w pierwszej kolejnosci oczekuje od Wykonawcy
wykonania rob6t zgodnie z przyjetymi rozwigzaniami i standardami, jednak dopuszcza
zaoferowanie materiatow lub rozwigzan rownowaznych, pod bezwzglednym warunkiem, ze
zagwarantuja one realizacje robot w sposdb zapewniajacy uzyskanie parametréw
technicznych nie gorszych od zalozonych w wyzej wymienionych dokumentach, a nadto , iz
uzyska uprzednio pisemng zgode Zamawiajacego na ich uzycie.

3.2. Wykonawca, ktory powotuje si¢ na rozwigzania rownowazne jest obowigzany wykazaé, ze

oferowane przez niego materialy 1 roboty speilniaja wymagania okreslone przez
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4.1.

4.2.

4.3

10.

Zamawiajacego. W przypadku naruszenia niniejszego postanowienia poprzez zastosowanie

materialdw niespetniajacych opisanych wyzej kryteridow, Zamawiajacy moze natozy¢ na

Wykonawcg kare umowng w wysokosci....... zt (stownie) za kazde z naruszen z osobna.

Wykonawca zobowigzany jest do przywrocenia robot do stanu zgodnego z dokumentacja

projektowg na wlasny koszt.

Wykonawca ubezpieczy budowg wraz z placem budowy oraz roboty na swoj koszt w

nastepujacym zakresie:

roboty, urzadzenia i mienie ruchome zwigzane z prowadzeniem robot - oraz kradziezy z
wlamaniem,

odpowiedzialnos$ci cywilnej za szkody oraz nastgpstwa nieumys$lnych wypadkow powstate
w zwigzku z prowadzonymi robotami z winy Wykonawcy,

katastrof i ryzyk budowlanych.

Wykonawca zobowiazuje si¢ dorgczy¢ Zamawiajagcemu o$swiadczenie kierownika budowy,

stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz przyjecie

obowigzku kierowania budowa wraz z zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust.7

ustawy Prawo budowlane, najp6zniej w dniu zawarcia niniejszej umowy.

Wykonawca zobowiazuje si¢ opracowa¢ we wlasnym zakresie 1 na wilasny koszt plan

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Wykonawca ma obowigzek w czasie realizacji umowy utrzymywaé porzadek na terenie

budowy, przestrzegaé przepisy bhp 1 p.poz, zabezpieczy¢ teren budowy przed dostepem

0sOb nieupowaznionych, wykona¢ ogrodzenia, oznakowa¢ teren budowy tablica

informacyjng budowy oraz tablicami ostrzegawczymi. Dba¢ o stan techniczny i

prawidtowo$¢ oznakowania przez caly czas trwania realizacji Umowy. Zapewni¢ wywoOz

nieczystosci 1 odpadow.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisOw o ochronie $rodowiska

dotyczacych ochrony drzew, krzewow, trawy na terenie budowy i W jego otoczeniu, tak by

nie dopusci¢ do pogorszenia stanu zdrowotnego istniejgcych zadrzewien. Wykonawca

odpowiada za dobrostan istniejacej zieleni 1 ponosi koszty zwigzane z jej ewentualnym

uszkodzeniem.

Wykonawca zobowiazuje si¢ opracowaé we wlasnym zakresie i na wtasny koszt projekt

organizacji ruchu drogowego wraz z wyniesieniem znakoéw drogowych w uzgodnieniu z

Zamawiajacym 1 wlasciwym Zarzadca drog przylegtych.

Wykonawca podejmie odpowiednie §rodki w celu zabezpieczenia drog prowadzacych do

placu budowy przed zniszczeniem spowodowanym uzytymi przez niego lub jego
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podwykonawcow srodkami transportowymi

11. W przypadku spowodowania zniszczen lub uszkodzen powstalych z bezspornej winy
Wykonawcy lub jego podwykonawcow, Wykonawca na swdj koszt odpowiedzialny jest za ich
naprawienie i doprowadzenie do stanu pierwotnego.

12. Wykonawca zobowigzuje si¢ do udzialu w ostatecznym przegladzie gwarancyjnym,
zorganizowanym przez Zamawiajacego, na zakonczenie okresu gwarancyjnego na roboty
objete zakresem umownym.

13. Wykonawca zobowigzuje si¢ do informowania osoby wyznaczonej przez Zamawiajacego, z co
najmniej 2-dniowym wyprzedzeniem, o terminie zakrycia prac zanikajacych; jezeli
Wykonawca nie poinformowat o tych faktach Zamawiajacego, zobowigzany jest na jego
zadanie na wilasny koszt odkry¢ prace lub wykona¢ otwory niezbedne do zbadania prac, a

nastepnie przywrocic te prace do stanu poprzedniego.

§3

1. Zamawiajacy oswiadcza, ze dokumentacja projektowa jest kompletna i zawiera wszystkie
wymagane uzgodnienia.

1.1 Pod rygorem utraty uprawnienia do powotywania si¢ na takie braki lub wady, w dokumentacji
projektowej 1 jego zalacznikach w przysziosci, Wykonawca oswiadcza, 1z nie stwierdza
zadnych wad lub brakow we wszelkiej Dokumentacji Projektowej oraz zrzeka si¢ prawa do
powolywania si¢ na wady , bledy dostrzezone w Dokumentacji Projektowej po ztozeniu oferty
Wykonawcy.

2. Strony zgodnie ustalaja, Ze prace wykraczajace poza zakres rzeczowy okreslony w § 1 umowy
sg pracami dodatkowymi.

3. Roboty dodatkowe beda wykonywane na podstawie pisemnego uzgodnienia mi¢dzy Stronami w
formie "Protokotu koniecznosci" za odrgbnym wynagrodzeniem i rozliczane wedtug kosztorysu
ofertowego, zatwierdzanego kazdorazowo przez inspektora nadzoru Zamawiajacego.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do informowania Zamawiajgcego o potrzebie wykonania prac
dodatkowych lub zamiennych w terminie do 2 dni od daty stwierdzenia koniecznosci ich
realizacji.

5. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada odpowiednie doswiadczenie zawodowe w zakresie
stanowigcym przedmiot Umowy.

6. Wykonawca o$wiadcza, ze znane s3 mu wszelkie uwarunkowania faktyczne i prawne zwigzane
z wykonaniem Przedmiotu Umowy, w szczegdlnos$ci za§ oswiadcza, iz znany jest mu sposob i

warunki dostepu do Terenu budowy a takze, ze zbadat Teren budowy oraz jego otoczenie tak,
str.4
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1)
2)

aby mie¢ pelng wiedze w tym zakresie. Wszelkie zastrzezenia Wykonawcy, dotyczace Terenu
budowy zgloszone po dniu zawarcia Umowy nie moga by¢ podstawa do dochodzenia roszczen

od Zamawiajacego oraz zadania przez Wykonawce przesunigcia terminu Przedmiotu Umowy.

§4

PODWYKONAWSTWO
Zamawiajacy dopuszcza realizacj¢ robot budowlanych, sktadajacych si¢ na przedmiot niniejszej
umowy przy pomocy podwykonawcow oraz dalszych podwykonawcow.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca niniejszego zamowienia zamierzajacy
zawrze¢ umowe¢ o podwykonawstwo, jest obowigzany w trakcie realizacji zamodwienia, do
przedtozenia Zamawiajacemu projektu tej umowy, a takze projektu jej zmiany, przy czym
podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotaczyé zgode Wykonawcy na
zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.
Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w
umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dluzszy niz 60 dni od dnia dor¢czenia wykonawcy,
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury Ilub rachunku, potwierdzajacych
wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty
budowlanej.
Wykonawca przedktada Zamawiajagcemu projekt umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem s3a roboty budowlane. Jezeli Zamawiajacy, w terminie 14 dni od przedtozenia
projektu umowy, nie zgtosi na piSmie zastrzezen, uwaza sig, ze akceptuje umowe.
W  przypadku zawarcia umowy z dalszym podwykonawca stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia ust. 4.
Zamawiajacy zglasza pisemne zastrzezenia do projektu przedtozonej umowy z podwykonawcag
lub dalszym podwykonawca, w przypadku:
niespelnienia wymagan okre$lonych w zapytaniu ofertowym,
ustalenia terminu zaptaty wynagrodzenia dluzszego niz okreslony w ust. 3.
Za dziatania podwykonawcoéw Wykonawca odpowiada jak za wlasne.
Jezeli Wykonawca nie wystapi do Zamawiajacego o zgode, o ktorej mowa w ust. 4 Wykonawca
zaplaci Zamawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego brutto, o
ktérym mowa w § 9.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca niniejszej umowy przedklada

zamawiajagcemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem kopi¢ zawartej umowy O
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej
zawarcia.
Zamawiajacy, w terminie 14 dni od dnia przedlozenia umowy, zglasza pisemny sprzeciw do
umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w przypadkach, o
ktorych mowa w ust. 6.
Nie zgloszenie pisemnego sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie okre§lonym w ust. 10, uwaza si¢ za akceptacje
umowy przez Zamawiajgcego.
Wykonawca, podwykonawca Ilub dalszy podwykonawca niniejszej umowy przedktada
Zamawiajacemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem kopi¢ zawartej umowy o
podwykonawstwo, Ktorej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w terminie 7 dni od dnia jej
zawarcia, z wylaczeniem uméw o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 0,5 % wartosci
umowy. Wylaczenie, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umow o
podwykonawstwo o wartos$ci Wigkszej niz 50.000 zt.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12, jezeli termin zaptaty wynagrodzenia jest dtuzszy niz
okreslony w ust. 3, Zamawiajgcy informuje o tym Wykonawce i wzywa go do doprowadzenia
do zmiany tej umowy pod rygorem wystapienia o zaplate kary umownej w wysokosci 1,0%
wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w § 9.
Przepisy ust. 2 -13 stosuje si¢ odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo.
Do zawarcia przez Wykonawce lub podwykonawce umowy odpowiednio z podwykonawcg lub
dalszym podwykonawca o warto$ci wyzszej niz wymieniona w ust. 12 wymagana jest zgoda
Zamawiajacego. Jezeli Zamawiajacy, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez
Wykonawce lub podwykonawce umowy odpowiednio z podwykonawcag lub dalszym
podwykonawcg lub jej projektu, nie zgtosi na pisSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sie, ze
wyrazil zgod¢ na zawarcie umowy. Jezeli Wykonawca nie wystapi do Zamawiajacego o zgode,
o ktérej mowa wyzej Wykonawca lub podwykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowna w
wysokosci 1,0% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 9 za wykonanie catego
przedmiotu umowy.
Umowa zawarta przez Wykonawce lub podwykonawce odpowiednio z podwykonawca lub
dalszym podwykonawca, ktora zostata zawarta pomimo pisemnego sprzeciwu Zamawiajacego
niesic za sobg konsekwencje przejecia pelnej odpowiedzialnosci z tytutu realizacji
przedstawionych w niej warunkow. Podmiot, ktory podpisal niezaakceptowang umowg bierze
na siebie petng odpowiedzialno$¢ za niedotrzymanie terminu realizacji zadania. Zamawiajacy

nie ponosi wowczas odpowiedzialnosci za niedotrzymanie terminu platnosci wynagrodzenia
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podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom bedagcym strong zawartej umowy.
Wykonawca lub podwykonawca, ktéry dopuscil si¢ podpisania niezaakceptowanej umowy
zaptaci zamawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci 1,0 % wynagrodzenia umownego brutto, o
ktorym mowa w § 9.
W przypadku realizacji cz¢$ci przedmiotu niniejszej umowy przez podwykonawce badz
dalszego podwykonawce, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wgladu w dokumenty finansowe
potwierdzajace uregulowanie nalezno$ci wynikajacych z umowy pomiedzy Wykonawca, a
podwykonawcg badz dalszym podwykonawca.
Wykonawca w umowach z podwykonawcami, a podwykonawcy w umowach z dalszymi
podwykonawcami zobowigzani sg zastrzec postanowienie, iz Zamawiajacy ma prawo wgladu w
dokumenty finansowe podwykonawcoéw lub dalszych podwykonawcow, o ktorych mowa w §4
ust. 17.
Wykonawca zobowigzany jest informowaé Zamawiajacego o wysokosci wynagrodzenia
naleznego podwykonawcom i o zaptatach dla podwykonawcow oraz z fakturg za wykonane
roboty przedstawi Zamawiajacemu O$wiadczenia podwykonawcOw o otrzymanej zaptacie, 0
treSci zgodnej z Zalacznikiem nr 4 do niniejszej Umowy wraz z kopiami wszystkich
dokumentow wymienionych w O$wiadczeniu. Dokumenty nalezy dolaczy¢ do protokotow
odbioru robot.
Zamawiajacy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przyshugujacego
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktory zawarl zaakceptowang przez
Zamawiajacego umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, lub ktory
zawarl przedtozong zamawiajacemu umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3
dostawy lub ustugi, w przypadku uchylenia si¢ od obowigzku zaptaty odpowiednio przez
Wykonawce, podwykonawce lub dalszego podwykonawce niniejszego zamdwienia na roboty
budowlane.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w § 4 ust. 20, dotyczy wylacznie naleznosci powstatych po
zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa
roboty budowlane, lub po przedtozeniu zamawiajagcemu poswiadczonej za zgodnos$¢ z
oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg dostawy lub ustugi.
Bezposrednia zaplata obejmuje wylacznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.
Przed dokonaniem bezposredniej zaplaty naleznego wynagrodzenia Podwykonawcy,
Wykonawca jest zobowigzany umozliwi¢ Zamawiajagcemu zgloszenie w formie pisemnej uwag

dotyczacych zasadno$ci bezposredniej zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
str. 7
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podwykonawcy, 0 ktorej mowa w § 4 ust. 20. Zamawiajgcy informuje o terminie zglaszania
uwag nie krotszym niz 7 dni od dnia dorgczenia tej informacji.

24. W przypadku zgloszenia uwag, o ktorych mowa w § 4 ust. 23, w terminie wskazanym przez
Zamawiajacego, Zamawiajacy moze:

1) nie dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, jezeli wykonawca wykaze niezasadnos$¢ takiej zaptaty albo

2) ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub
dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej watpliwosci zamawiajacego co do
wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu ptatno$¢ sie nalezy, albo

3) dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadnos¢ takiej zaptaty.

25. W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o
ktorej mowa w § 4 ust. 20, Zamawiajacy potragca kwote wyptaconego wynagrodzenia z
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy. W takim przypadku Wykonawca nie bedzie domagat si¢
zaplaty wynagrodzenia w czg$ci przekazanej bezposrednio podwykonawcy.

26. Konieczno$¢ trzykrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, o ktérej mowa w § 4 ust. 20, lub konieczno$¢ dokonania bezposrednich zaptat
na sume wieksza niz 5% warto$ci umowy z Wykonawcg moze stanowi¢ podstawe do odstagpienia

od umowy przez Zamawiajacego.

§5
OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO
W celu wykonania umowy Zamawiajacy zobowigzuje si¢:
1. Zapewni¢ pelne zabezpieczenie finansowe zadania inwestycyjnego oraz terminowg regulacje
naleznosci.

2. Zapewni staty nadzor inwestorski oraz autorski.

§6
1. Plac budowy w stanie umozliwiajagcym wykonanie przedmiotu umowy zostanie Wykonawcy
przekazany niezwtocznie po obustronnym ustaleniu terminu. Organizacja placu budowy wraz z
kosztami zagospodarowania spoczywa na Wykonawcy.
Przewidywany termin rozpoczecia robot marzec 2023 r.
2. Przekazanie placu budowy nastgpi protokolarnie lub zapisem w Dzienniku Budowy.

3. Od daty protokolarnego przejecia terenu budowy az do koncowego odbioru Przedmiotu
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Umowy, Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogoélnych za wszelkie szkody
wynikle z jego winy lub podmiotow dziatajacych na jego zlecenie na tym terenie i w
bezposrednim sasiedztwie.

4. W trakcie realizacji robot Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosci
kontrolnych wobec Wykonawcy odnosnie spetnienia przez Wykonawce lub podwykonawce
wymogu by kazdy pracownik zostal przeszkolony w zakresie BHP co do wykonywanych

czynno$ci na terenie budowy.

§7
Dla prawidlowego przebiegu i odbioru robdt, kierownikiem budowy z ramienia Wykonawcy
07T 4 1< O
Natomiast ze strony Zamawiajacego inspektorem nadzoru bedzie

§8
TERMINY
1. Strony postanawiaja, ze terminy realizacji beda nastepujace:

a) Realizacja w 2023 roku:
- 0S. Raczynskiego nr 31:
01.03.2023 r. - 31.07.2023 r.
Harmonogram prac przedstawia Zatacznik nr 2, stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej Umowy.

2. Koncowy odbior zadania nastapi w terminie do 31.07.2023 r.

3. Termin ustalony w ust. 2 ulegnie zmianie w przypadku:
a) zwloki Zamawiajacego w odbiorze elementow robot,
b) wystepowania w okresie realizacji obiektu temperatury niesprzyjajacej wykonywaniu prac,
c) wystgpienia zdarzen nieprzewidzianych przez zadna ze Stron,

d) wystapienia robot dodatkowych powyzej 20 % wartosci przedmiotu umowy.

§9
WYNAGRODZENIE
Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalajg nast¢pujagce wynagrodzenie w kwocie brutto
................................. Zh(Stownie: . ... )
przy uwzglednieniu 8% stawki podatku VAT.
W przypadku zmiany stawki podatku VAT, Zamawiajacy dostosuje wynagrodzenie brutto
str. 9
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Wykonawcy do warto$ci obowigzujacego podatku VAT.
Ustalona cena umowna obejmuje roboty budowlane jak rowniez, niezbedne materiaty jakie nie
sa wyszczegolnione, a sg niezbedne do wykonania zadania zawartego w umowie, zgodnie ze

sztukg budowlang, wiedza techniczng i obowigzujgcymi przepisami.

§ 10
PLATNOSCI

1. Zamawiajacy dopuszcza etapowanie robot i1 platnosci.

2. Strony postanawiajg, ze rozliczenie za wykonane prace nastgpi dla budynku bedacego
przedmiotem umowy w nastepujacych wielkosciach i terminach:

- 30 % wartoSci brutto, w pierwszej transzy, po odbiorze 30 % zakresu rzeczowego przedmiotu
umowy,

- 70 % warto$ci brutto, w drugiej transzy, po odbiorze koncowym przedmiotu umowy.

Warto$§¢ robot zostanie okreslona na podstawie kosztorysu ofertowego Wykonawcy
proporcjonalnie do wartosci robdt objetych umowa.

3. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ roszczen Wykonawcy z tytutu btednego skalkulowania cen.

4. Platno$¢ faktur — podstawg wystawienia faktury przez Wykonawce za kazdy etap, jest
Spelnienie nastepujacych warunkéw: dokonanie odbioru robot przez Zamawiajacego, co
zostanie potwierdzone protokolem czeSciowym. Po zakonczeniu prac na obiekcie spisany
zostanie koncowy protokot odbioru oraz wystawiona faktura koncowa. Wykonawca dostarczy
wowczas komplet dokumentéw w wersji papierowej i elektronicznej, obejmujacych w
szczegblnosci atesty 1 certyfikaty na zastosowane materiaty, rozliczenie zuzytych mediéw oraz
przekazanie potwierdzenia zaplaty za media zuzyte w danym etapie, a takze przekazanie
dokumentow wymaganych procedurami prawa budowlanego oraz warunkami konkursu o
dofinansowanie srodkami Unii Europejskiej (jesli ich dostarczenie okaze si¢ niezbedne).

5. Podstawa wystawienia faktury koncowej oprocz przedstawienia powyzszych dokumentdéw jest
dodatkowo: wniesienie kaucji gwarancyjnej na czas rekojmi i gwarancji, o ktorej mowa w § 11.

6. Zgodnie z karta gwarancyjng zlozong wraz z dokumentacja ofertows, podpisang przez
Wykonawce robot oraz dostawce systemu, bieg terminu gwarancji rozpoczyna si¢ od daty
ostatecznego odbioru robot.

7. Po zatwierdzeniu odbiorow cze$ciowych oraz odbioru koncowego z wykonania prac nastgpi
protokolarny odbior koncowy calego zadania.

8. Platnos¢ faktur — do 30 dni od daty otrzymania poprawnie wystawionej faktury. Zaptata nastgpi

na konto Wykonawcy.
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Wykonanie dodatkowych prac nie objetych Umowa bez zgody Zamawiajgcego nie stanowi

podstawy do wystawienia faktury przez Wykonawce. Koszt tych prac bedzie obcigzat
wylacznie Wykonawce.

§11

KAUCJA GWARANCYJINA
Kaucja gwarancyjna wynosi 3 % wartosci wykonanych prac. Kaucja gwarancyjna na okres
rekojmi 1 gwarancji moze by¢ wniesiona w jednej z nizej wymienionych form:
- w gwarancjach bankowych,
- w gwarancjach ubezpieczeniowych,
- w pieniadzu przelewem na wskazany nieoprocentowany rachunek bankowy Zamawiajacego,
- w formie poreczenia przez wybrany fundusz poreczeniowy wykazany w ramach Krajowej
Grupy Porgczeniowej Sp. z o.0.. Lista funduszy dostgpna na witrynie internetowej Grupy

WwWw.grupaporeczeniowa.pl w zaktadce fundusze.

Gwarancja bankowa, ubezpieczeniowa lub poreczenie z funduszy, o ktorych mowa w pkt. 1
powinny by¢ sporzadzone zgodnie z obowigzujacym prawem i winny zawiera¢ nastgpujgce
elementy:

- Nazwe dajacego zlecenie (Wykonawcy, beneficjenta gwarancji (Zamawiajacego), gwaranta
(banku lub instytucji ubezpieczeniowej udzielajacych gwarancji) oraz wskazanie ich siedzib;

- Okreslenie wierzytelnosci, ktora ma by¢ zabezpieczona gwarancja;

- Kwote gwarancji;

- Termin wazno$ci gwarancji.

Kaucja gwarancyjna wniesiona w pienigdzu musi zosta¢ przekazana na konto Zamawiajacego
w nieprzekraczalnym terminie réwnoznacznym z data wystawienia faktury koncowej.

Kwota Zabezpieczenia, o ktorej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, zwolniona zostanie na
rzecz Wykonawcy, o ile uprzednio Zamawiajacy nie zaspokoi z niej przystugujacych mu
roszczen, w nastepujacy sposob:

po uplywie okresu rekojmi i gwarancji w terminie 60 (stownie: sze$¢dziesigt) dni pod
warunkiem nie stwierdzenia zadnych wad 1 usterek.

Srodki pienigzne, o ktorych mowa w ppkt a) zostana zwrocone na rachunek bankowy
Wykonawcy w warto$ci nominalne;.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy i Kkaucja gwarancyjna wniesiona w postaci
gwarancji bankowych, ubezpieczeniowych lub poreczenia dla swojej wazno$ci wymaga

podpisu przez osoby upowaznione ze strony Gwaranta.
str. 11
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Jezeli dokument podpisywany jest przez osoby reprezentujace placowke — oddziat Gwaranta,
wowczas do gwarancji nalezy dolaczy¢ pelnomocnictwa (lub cigg pelnomocnictw od o0sob
upowaznionych wg KRS do osoby podpisujacej dokument) upowazniajagce do podpisu

gwarancji. Wszystkie dokumenty muszg by¢ potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginatem.

§ 12

ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY Z TYTULU GWARANCIJI
Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji dobrej jakosci wykonanych prac objetych
niniejszg umowyg i zobowigzuje si¢ naprawi¢ wady na zasadach wskazanych w niniejszym
paragrafie, jezeli wykonany przedmiot umowy ma wady zmniejszajace jego wartos¢ lub
uzyteczno$¢ ze wzgledu na cel okreslony w umowie.
Wykonawca jest odpowiedzialny z tytulu gwarancji za wady fizyczne przedmiotu umowy -
istniejagce w czasie dokonywania czynnosci odbioru, oraz za wady powstate po odbiorze, lecz z
przyczyn tkwiacych w przedmiocie w chwili odbioru.
Wykonawca nie moze uwolni¢ si¢ od odpowiedzialno$ci z tytutu gwarancji za wady powstate
na skutek wad rozwigzan projektowych, ktorych wprowadzenia zazadat oraz za wady obiektéw
powstate wskutek dostarczonego przez siebie projektu.
W razie stwierdzenia w toku czynnos$ci odbioru lub w okresie gwarancji wad nienadajacych si¢
do usunigcia, a wady te uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem, Zamawiajacy obnizy wynagrodzenie lub skorzysta z Zabezpieczenia, o ktorym
mowa w § 11 ust. 1, odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej, estetycznej i techniczne;.
W razie odebrania przedmiotu umowy z zastrzezeniem, co do stwierdzonych przy odbiorze wad
nadajacych si¢ do usunigcia lub stwierdzenia takich wad w okresie gwarancji, Zamawiajacy
zazada ich usuniecia w terminie uzgodnionym z Wykonawca. O wykryciu wady Zamawiajacy
jest zobowigzany zawiadomi¢ na piSmie Wykonawce w terminie 7 dni od daty jej ujawnienia.
Jezeli Zamawiajacy nie wywigze si¢ z obowigzku zawiadomienia o ujawnieniu wady w terminie
7 dni, a zwloka spowodowata zwigkszenie uszkodzenia obiektu, koszty zwigzane z usunigciem
zwigkszonego uszkodzenia obcigzajg Zamawiajacego.
Istnienie wady powinno by¢ stwierdzone protokolarnie. O dacie i miejscu ogledzin majacych na
celu jej stwierdzenie nalezy zawiadomi¢ Wykonawce na pisSmie na 7 dni przed dokonaniem
ogledzin. Zamawiajacy uzgodni termin na usunigcie wad, uwzgledniajagc mozliwosci techniczno
- organizacyjne Wykonawcy. Usunigcie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.

Niezaleznie od przegladow gwarancyjnych wynikajacych z przyczyn opisanych w ust. 5
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niniejszego paragrafu, Strony w okresie gwarancji przeprowadza¢ bedg coroczne przeglady
gwarancyjne.

Wykonawca nie moze odméwi¢ usunigcia wad bez wzgledu na wysokos¢ zwigzanych z tym
kosztow. Jezeli koszt usuni¢cia wady bylby niewspdétmierny do efektéw uzyskanych w
nastepstwie usunig¢cia wad, poczytuje si¢, ze wady nie nadajg si¢ do usunigcia. Zamawiajacy
moze usung¢ w zastepstwie Wykonawcy i na jego koszt wady nieusuniete W uzgodnionym
terminie, po uprzednim pisemnym poinformowaniu Wykonawcy o podjeciu wykonawstwa
zastepczego.

Uprawnienia z tytutu gwarancji za wady fizyczne wygasajg po uptywie 5 lat od dnia odbioru
koncowego - w stosunku do robét wykonanych na obiekcie budowlanym.

Bieg terminu po uptywie, ktérego wygasajg uprawnienia z tytutu gwarancji, rozpoczyna si¢ w
stosunku do Wykonawcy w dniu zakonczenia przez Zamawiajgcego czynnosci odbioru
koncowego. Jezeli Zamawiajacy przed odbiorem przejat przedmiot umowy lub jego czgs¢ do
eksploatacji (Uzytkowania), bieg terminu, po ktérego uptywie wygasaja uprawnienia z tytutu
gwarancji rozpoczyna si¢ w dniu przejecia przedmiotu do eksploatacji (uzytkowania).
Dokumenty gwarancyjne Wykonawca wyda Zamawiajgcemu w dniu podpisania koncowego
odbioru robot.

Uprawnienia z tytulu gwarancji wskazane w niniejszym paragrafie nie naruszajg uprawnien
Zamawiajacego z tytutu rekojmi, regulowanych przepisami powszechnie obowigzujacymi.
Potwierdzeniem zakonczenia okresu gwarancyjnego bedzie podpisany przez obie Strony

protokot odbioru pogwarancyjnego.

§13

ODBIORY
Strony ustalaja, ze prace wykonywane beda etapowo. Odbiory koncowe dotyczy¢ beda
zakonczonych prac dociepleniowych oraz towarzyszacych na obiekcie. Ostateczne zakonczenie
zadania bedzie potwierdzone protokolarnym odbiorem konhcowym zadania.
Wprowadza si¢ obowigzek dokonywania protokolarnego odbioru poszczegdlnych etapow robdt
dociepleniowych przy udziale Wykonawcy, Zamawiajacego oraz Przedstawiciela przyjetej
technologii docieplenia. Odbiory beda dokonywane na kazdym z etapéw prac dociepleniowych,
po ktorych efekty robot zakryte zostang przez nastgpne warstwy.
Wykonawca bedzie zglaszal Zamawiajagcemu gotowos¢ do odbioru za posrednictwem
kierownika budowy — inspektora nadzoru.

Zamawiajacy wyznacza dat¢ i rozpoczyna czynnosci odbioru w ciggu 14 dni od daty
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zawiadomienia go o osiggni¢ciu gotowosci do odbioru, zawiadamiajac o tym Wykonawce.
Zamawiajacy zakonczy czynno$ci odbioru najp6zniej w 7 dniu roboczym.

5. Jezeli Zamawiajacy mimo osiggni¢cia gotowosci do odbioru, nie dokona odbioru w terminie
przewidzianym w ust. 4, Wykonawca moze protokolarnie ustali¢ stan przedmiotu odbioru przez
powotang do tego celu Komisj¢, zawiadamiajgc o tym Zamawiajgcego. Protokot taki stanowi
podstawe do wystawienia faktury i zadania zaptaty wynagrodzenia.

6. Zamawiajacy za zwloke w dokonaniu odbioru jest zobowigzany zwrdoci¢ Wykonawcy wszystkie
koszty zwigzane z przedmiotem odbioru poniesione przez Wykonawce od dnia zgloszenia
gotowosci do odbioru.

7. Jezeli odbior zostal dokonany Wykonawca nie pozostaje w zwloce ze spetnieniem

zobowigzania wynikajacego z umowy od daty zgloszenia gotowosci do odbioru.

§ 14
1. Jezeli w toku czynno$ci odbioru zostang stwierdzone wady, to Zamawiajagcemu przystuguja
nastepujace uprawnienia:
- jezeli wady nadajg si¢ do usunigcia i zostang wykazane w zal. do protokotu odbioru,
Wykonawca usunie je w terminie 14 dni od ich ujawnienia.
2. Strony postanawiaja, ze z czynno$ci odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy wszelkie

ustalenia dokonane w toku odbioru.

§ 15
KARY UMOWNE
1. Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan
umownych w formie kar umownych:
1.1 Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne.

a) za opodznienie W oddaniu przedmiotu umowy w terminie, o ktorym mowa w § 8 ust. 2 w
wysokosci 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien op6znienia,

b) za opdznienie w usunig¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia
umownego brutto za kwestionowany element wg planu ptatno$ci za kazdy dzien opdznienia,
liczony od dnia wyznaczonego na usunigcie wad,

C) za opo6znienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych w okresie r¢kojmi i gwarancji w wysokosci 0,1 %

wynagrodzenia umownego brutto za kwestionowany element za kazdy dzien opodznienia,
liczac od dnia wyznaczonego przez Zamawiajacego na usuni¢cie wady,

d) 20 % tacznego wynagrodzenia brutto za przedmiot umowy w przypadku odstapienia od umowy
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Z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialno§¢ Wykonawca.
e) 3000,00 zt za kazdy przypadek nieuporzadkowania terenu budowy niezwlocznie po zakonczeniu
prac stanowigcych Przedmiot Umowy przez Wykonawce lub Podwykonawce.
1.2 Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne:
a) z tytutlu odstgpienia od umowy z przyczyn niezawinionych przez Wykonawce w wysokosci 5
% wynagrodzenia umownego.
2. Jezeli zastrzezone kary nie pokryja rzeczywistej szkody, kazda ze Stron moze dochodzi¢

odszkodowania uzupetniajagcego na zasadach ogoélnych.

§ 16
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w razie zaistnienia istotnej
zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym,
czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

2. Odstapienie od umowy w przypadku okre§lonym w ust. 1 moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od
powziecia przez Zamawiajacego wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach.

3. W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust.1 w trakcie realizacji
inwestycji, Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu
wykonania cze¢$ci umowy.

4. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadku:

1) wykonawca nie rozpoczal wykonywania umowy, bez uzasadnionych przyczyn, pomimo
wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie i wyznaczenia dodatkowego terminu na
rozpoczgcie wykonywania umowy,

2) nie kontynuuje, bez uzasadnionych przyczyn, wykonywania umowy, przez okres minimum 7
dni, pomimo wezwania Zamawiajacego zlozonego na pismie i wyznaczenia terminu na
podjecie kontynuowanie wykonywania umowy.

3) jezeli uptynat termin wykonania umowy 1 Wykonawca nie zglosit gotowos¢ do odbioru.

5. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 4 Zamawiajacy jest uprawniony do odstgpienia od
umowy w terminie 60 dni od dnia powzigcia wiadomosci o tych okoliczno$ciach.

6. Zamawiajacemu, poza przypadkami wymienionymi w ust. 1 i 4, przystuguje prawo odstgpienia

od umowy w innych przypadkach wskazanych w Kodeksie cywilnym.
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§17

PRZETWARZANIE DANYCH

1. Przetwarzanie danych osobowych z tytulu niniejszej umowy odbywacé si¢ bedzie w zgodzie i w

oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawne, ktore zostaly szczegotowo przedstawione w
zalaczniku nr 3 pod nazwag ,,Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych”,

stanowigcym integralng czg¢$¢ niniejszej Umowy.

§ 18

ZMIANY W UMOWIE
Zamawiajacy przewiduje w ramach zawartej umowy zmiany dotyczace:
a) Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany umowy (np. przesunig¢cie terminu wykonania),
w przypadku, gdy nastgpi zmiana powszechnie obowigzujacych przepisow prawa w zakresie
majacym wpltyw na realizacj¢ przedmiotu umowy.
b) Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany umowy (np. przesuni¢cie terminu wykonania),
w przypadku zaistnienia okolicznosci spowodowanych czynnikami zewnetrznymi, na ktdre
zadne ze stron postgpowania nie ma wplywu, np. dzialanie sity wyzsze;.
¢) Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany umowy (np. przesunig¢cie terminu wykonania),
w przypadku dziatan osob trzecich uniemozliwiajacych wykonanie prac, ktore to dziatania nie
sg konsekwencjg winy ktorejkolwiek ze stron.
d) Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany umowy (np. przesuni¢cie terminu wykonania),
w innych okoliczno$ciach, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ na moment publikacji
ogloszenia.
W przypadku zaistnienia ktérej§ z wymienionych okolicznosci, Strony ustalg nowy termin
realizacji przedmiotu umowy.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci i
beda odbywaly si¢ formie aneksow, za zgoda obydwu stron.

Sita wyzsza zostala zdefiniowana w § 19 niniejszej umowy.

§ 19
SILA WYZSZA
Dla potrzeb niniejszej umowy ,,Sita wyzsza” oznacza zdarzenie, ktorego wystgpienie jest

niezalezne od Stron i ktéremu nie moga one zapobiec przy zachowaniu nalezytej starannosci, a

str. 16



Fundusze : i j

itie g e Qe it

w szczegbOlno$ci: wojny, stany nadzwyczajne, klgski zywiotowe, epidemie, ograniczenia
zwigzane z kwarantanng, embargo, rewolucje, zamieszki i strajki.

Kazda ze Stron jest zobowigzana do niezwlocznego zawiadomienia drugiej o zaj$ciu przypadku
ity wyzszej”. Zawiadomienie wymaga formy pisemnej wraz z uzasadnieniem.

Na czas dziatania ,,Sity wyzszej” obowigzki Stron, ktérych nie mozna realizowa¢ ze wzgledu
na dziatanie ,,Sity wyzszej” ulegaja zawieszeniu.

Strony niezwlocznie przystapig do realizacji swych obowiazkéw wynikajacych z umowy, po
ustaniu ,,Sity wyzszej”.

Strona umowy, ktora op6znia si¢ ze swoim swiadczeniem wynikajacych z niniejszej umowy ze
wzgledu na dziatanie ,,Sity wyzszej”, nie jest narazona na kary umowne lub odstgpienie od

umowy przez drugg Stron¢ z powodu niedopetnienia obowigzkéw umownych.

§ 20
POSTANOWIENIA KONCOWE
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego,
a w szczegdlnosci przepisy tytutu XVI oraz odpowiedniego przepisu tytutu XV Kodeksu
Cywilnego.
Ewentualne spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy begdzie rozstrzygat wlasciwy

rzeczowo Sad Gospodarczy w Poznaniu.

§21
Umowg niniejsza sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem 2 egz.

dla Inwestora i 1 egz. dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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